EXPOSE

lhre neuen Gewerbeflachen
im ,PORTA" am PIERQOS

' EE STC A-1220 Wien Seestadt

DEVELOPMENT



JIHR NEUES

BURO - MIT SEEBLICK"

PORTA am PIERO

WO IDEEN WELLEN SCHLAGEN

Das Tor zum Quartier: Hier treffen Arbeiten, Leben und Gastronomie
in einzigartiger Lage direkt am See aufeinander.

Entlang der Seestadfpromenade laden Restaurants und Cafés zum
Verweilen ein, wahrend loftartige Buro- und Gewerbefldchen Raum
fur moderne Arbeitswelten schaffen.

PORTA bietet flexibel adaptierbare Grundrisse, die sich individuell an
unterschiedlichste Nutzungskonzepte anpassen lassen — von kreativen
Office-Losungen Uber Sport- und Gesundheitseinrichtungen bis hin zu
dienstleistungsorientierten Flachen. Lichtdurchflutete Rdume mit
Seeblick schaffen dabei eine besondere Arbeitsatmosphdre.
GroRzugige Raumhohen, offene Strukturen und eine hochwertige
architektonische Gestaltung schaffen ein inspirierendes Umfeld fur
Unternehmen.

PORTA ist ein Ort, an dem Menschen zusammenkommen, Ideen
entstehen und Arbeiten, Genuss und Lebensqualitét nahtlos
ineinander Ubergehen.

Seestadtpromenade 7, 1220 Wien

1100 m? verfugbare Flachen

Teilbar in bis zu 6 Einheiten
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= Einzigarte Lage in erster Reihe direkt am See ' ey *
= Zentraler Teil der lebendigen Gastromeile an der s 2 é!
Seestadfpromenade : By
= Smart verbunden — unmittelbare Nahe zu U-Bahn, y P : 78
offentlichen Verkehrsmitteln und Parkmaglichkeiten X3 q
innerhalb der Seestadt oy =
= Variable Raumteilung und flexibel adaptierbare Grundrisse, ) H
» .\ £3 s £

abgestimmt auf Ihre individuellen Bedurfnisse
= Aftraktive Freiflache im 2. OG und Freibereich am Dach

»  GrofBzugige Fahrradraume

= klimafit: visiondres Energie- und Technikkonzept erfullt \
hochste Anspriache an Nachhaltigkeit und Energieffizienz Ay
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OFFI-ANBINDUNG

=  U-Bahn, StraBenbahn- und Buslinien in
+ unmittelbarer Umgebung (U2, 27, 84A, 88B)

= 20 Min. ins Stadtzentrum
Direkt am Wasser . _
= 25 Min. zum Wiener Hauptbahnhof

Mitten in der Stadt
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,,Mdri’rimes Flair ... p— ARBEITEN AM WASSER

IHRE .NEW WORLD OF WORK"

PIEROS ist der neue Hotspot fur urbanes Leben direkt am Wasser,
mitten im Herzen der Seestadt. In unmittelbarer Nahe zur U2-
Station ,Seestadt” und nur wenige Schritte vom See entfernt
entstehen die vier Gebdude FARO, ANCORA, NAVIS und PORTA.

ANCORA

Mit insgesamt 5.000 m? flexibel nutzbarer Flache fur moderne
Arbeitskonzepte und Gastronomie bietet PIEROS den idealen
Rahmen fur innovative Unternehmen. Erganzt wird das Angebot
durch etwa 300 freifinanzierte Wohnungen, die urbanes Wohnen in
einzigartiger Lage ermaoglichen.

— R - e —— Eingebettet in die Seestadt, einem der gréBten und ambitionier-

m gl r| : , testen Stadtentwicklungsprojekte Europas, profitiert PIEROS von
g =k, Em .ﬂl o MO "SEE%TADT einem Umfeld, das neue Mafstabe setzt. Auf einer Flache von 240
"" Ex 7 S ' Hektar ensteht hier ein nachhaltiger Stadtteil mit Wohnraum fur rund

g i o 25.000 Menschen sowie etwa 20.000 Arbeitsplatzen. Innovative

Mobilitatskonzepte, ein klarer Fokus auf CO.-Reduktion sowie eine
hohe Lebensqualitadt machen die Seestadt zu einem Vorzeigeprojekt
moderner Stadtentwicklung.

Am PIEROS trifft maritimes Flair auf urbane Leichtigkeit. Vielfalt
verbindet sich mit Balance. Das perfekte Umfeld fur alle, die mehr
wollen.
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BURO- UND GEWERBEFLACHEN IM PORTA DER EINGANGSBEREICH |
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VERFUGBARE FLACHEN: 1100 m? auf vier GeschoB3en
+ Erdgescho: rd. 10 m? \) | e, g
= 1. Obergeschof3: rd. 350 m? (TzégrﬁggsgNi?fi 2
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= 2 ObergeschoB:  rd. 390 m** /\
= 3 ObergeschoB:  rd. 350 m* D I e

* gewichtet, 360 m? zzgl. rd. 160 m? Terrasse (25%)
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GASTRO

AUSSTATTUNG

» Raumhohe 3m

= Bauteilaktivierung — Heizen & Kuhlen

= Grof3flachige PV-Anlage

= Geothermie

» Leicht anpassbare Technik,
Verkabelung, Beleuchtung

= Luftungsanlage

= Doppelboden

B Gewerbe Gastronomie @

0 1 3 6 10 Gemeinsamer Eingang und Foyer Buronutzung (10 m?)




1. /3. OBERGESCHOSS

0 1 3 6 10 Maogliche Mietbereichsteilung (350 m? vermietbare Fléche) 0 1 3 6 10 Maogliche Mietbereichsteilung (390 m? vermietbare Flache)
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DEVELOPMENT

Ein Projekt der STC Development GmbH.
Die STC Immobiliengruppe steht fur nachhaltige und zukunftsorientierte Projektentwicklungen. Als Unternehmensgruppe mit
langjahriger Erfahrung in der Errichtung fortschrittlicher und zukunftsweisender Bauwerke sowie der Entwicklung optimaler, auf

das jeweilige Projekt zugeschnittener Energiesysteme schaffen wir mit innovativen Gebdudekonzepten tsterreichweit einen
Mehrwert in der urbanen Entwicklung. Fur PIERO5 werden Zertifizierungen nach OGNI-DGNB, klimaaktiv und TQB angestrebt.

VERMARKTUNG DURCH

m W”' |eben OPTI N
oMo IMMOBILIEN
Immoblllen. BREITWIESER | FENZL | ZEKELY
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